LAHTESEISUKOHAD
Selja kiilas Pontsi kinnistu (80801:001:0440) detailplaneeringu koostamiseks.

& / Keskpaiga =
JOQISE 3

& &
Torigaasi v(.s!;'\\t—‘. 16ik 16
S & Jogise
AT & =9
S 2,
: Land’t
Tallinn Lell:Q a'Q 13.616’,7 m

& O
SRS
2 2

ametsa
Kullametsa

Valtre

Tori gaasitoru Sty
i

Saetoostuse

A Teeaare pold
Justi-Sepa

Erikumetsa
Koérgemaa
riku S Puusti
e ot alia 'ifi‘;f-Z (Vandra)
NS ALGATATAVA PLANEERINGU ALA
= A
>3 Ui \\\
OR \\;
K\}";‘m' /\“(n‘ Pakapiku pold
O° ) SUUREQUA
A0 A% 7\ s
ULDOSA

Detailplaneeringu eesmérgiks on Pontsi kinnistule saeveski hoone, kuivati, vahemalt kahe PVVC
laohalli ja katlamaja rajamine. Lisaks on planeeritud saematerjali ladustamise alad ja lahendatakse
krundisisene taristu. Olulist kemikaalikasutust ei ole kavandatava tegevusega ette naha. Kinnistule
ligipads toimub P&rnu-Rakvere-S6meru maantee kaudu ja Saetddstuse kinnistult.

Kavandatav saetoostuse hoone, katlamaja ja kuivati on kinnised hooned. Saagimisel tekkiv peen
saepuru kogutakse aspiratsiooniga tsuklonisse. Suurem saepuru, koor jms kogutakse kolmest
kiljest klotsidega aaristatud boksidesse, mis on pealt lahtised.

OLEMASOLEYV OLUKORD
ASUKOHT

Pontsi kinnistu pindala on 4,87 ha, sihtotstarve on maatulundusmaa. Kinnistul on metsamaad 1,36
ha, peamiselt on tegemist loodusliku rohumaaga (3.21 ha). Ala l&bivad kuivenduskraavid, maa-ala



ei kuulu maaparandussusteemi. Kinnistu keskosas asub Selja kruusakarjaari maeeraldis, mille
pindala on 1,67 ha. Kaevandatavaks materjaliks on ehituskruus. Mé&eeraldisele on 2017. aastal
viljastatud kaevandamisluba nr L.MK/330061, loa omajaks on Tori Sawmill OU.
Kaevandustegevusega ei ole alustatud ja k&esoleval ajal kaevandustegevust kinnistul ei planeerita.

Kinnistu asub Parnu-Rakvere-Someru tee ja Tallinn-Lelle-Parnu raudtee vahelisel ala. ldast
piirneb planeeringuala kinnistuga, kus asub saet60stus, ldanest Erikumetsa (suures osas metsamaa)
ja Kdrgemae (kinnistul asuvad eluhooned) kinnistutega. Teisel pool Tallinn-Lelle-P&rnu raudteed
asuvad Pontsi kinnistu, mis on suures osas metsamaa ja Valtre kinnistu, kus asuvad metsamaast
umbritsetud eluhooned. Teisel pool maanteed asuvad eluhoonetega Puusti Kinnistu, loodusliku
rohumaa ja pdllumaaga Pakapiku Kinnistu ning eluhoonetega Puusti-Sepa kinnistu. Kavandatava
tegevusega alale ldhimad eluhooned asuvad 60 m kaugusel krundipiirist ladnes Kdrgeméae
Kinnistul.

Tori alevik asub planeeringualast ca 3 km kaugusel kagus ja Parnu linn ca 20 km kaugusel edelas.
Ligikaudu 12 km kaugusele planeeringualast edelasse jaab Sindi linn.

LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS
KEHTIVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID

Kehtivas Tori valla tldplaneeringus on planeeringuala maaratud perspektiivseks maetdostusmaaks
ja piirneb tootmismaaga. Planeeringualale on véljastatud 28.11.2017 kaevandamisluba nr
L.MK/330061, loa omajaks on Tori Sawmill OU. Kaevandustegevusega ei ole alustatud ja
kaesoleval ajal kaevandustegevust kinnistul ei planeerita. MaapGueseadusel 814 Ig 1 p 1 ja 2
kohaselt tuleb tagada maavara kaevandamisvéérsena séilimine ja juurdepdds maavarale.
Palgiladustamisplats on planeeritud kinnistu osasse, mis on ette ndhtud kaevandusalaks.
Saematerjali ladustamisega ei kaasne pisivate ehitiste rajamist, seetdttu ei piira see kaevandusala
kasutuselevottu tulevikus.

Detailplaneeringuga muudetakse kehtivat Gldplaneeringut ning ala méaratakse tootmise maa-
alaks.

Kehtiva uldplaneeringuga on méaaratud tootmisaladele jargmised kasutus- ja ehitustingimused:
+ Uute alade kasutuselevétmine toimub detailplaneeringute alusel.

» Kohaliku omavalitsuse ndudmise korral tuleb labi viia keskkonnamdju (strateegiline)
hindamine.

« Soltuvalt ettevotte iseloomust (nt ettevotted, mis suurendavad piirkonna murataset ja
Ohusaastet), tuleb vajadusel suurendada roheliste kdrghaljastusega puhveralade ulatust
elamute ja ettevOtete vahel. Tdpne ulatus ja vajadus maaratakse igal konkreetsel juhul
eraldi, seejuures on minimaalseks puhverala laiuseks 25 m. Vajadusel viiakse labi
keskkonnamdju hindamine.

+ Tootmismaade arendamisel tuleb jélgida, et hoonete ja puhkerajatiste rajamisel sdiliks
rohevorgustiku toimimine. Seejuures tuleb valtida rohevorgustiku aladel kruntide
tarastamist.

« Uutel aladel tuleb kasutusele votta kaasaegsed kommunikatsioonilahendid.



Kommunikatsioonilahendid realiseeritakse arendajate ja omavalituse koostona.

Tulenevalt tootmise iseloomust, on vajadusel vajalik sademevee kogumine
tootmisterritooriumil ning selle nduetekohane kaitlemine.

Véltimaks kohaliku reoveepuhasti tlekoormust, on suure reostuskoormusega ettevotete
puhul vajalik rakendada lokaalseid reoveepuhastuslahendeid vdi reovee eelpuhastust enne
reovee Uhiskanalisatsiooni juhtimist.

Tagada tuleb maaparandusststeemide séilimine ja korrashoid voi imberehitamine.

Arendusprojektide koostamisel tuleb labi viia vdimalike riskide analis, kui seda nduab
kohalik omavalitsus.

Parnu maakonna planeeringus kasitletud olulisemad teemad on asustuse paiknemine, teenuste
kattesaadavus ja transpordithendused, ettevotlus ja tootmine; looduskeskkonna vaartused, sh
vadrtuslikud maastikud ja roheline vorgustik; tehniline taristu, kus suur tahtsus on nii
rahvusvahelistel kui ka riigi- ja maakonnasisestel Ghendusteedel, sadamatel ning turismiettevatlust
toetaval lennuvaljal.

EttevOtluse areng on maakonnas oluline osa kohalike elanike elukvaliteedi tostmisel l&bi
tookohtade loomise. TOOstusettevotted on Parnu maakonnas peamised tooandjad.

Uldised soovitused ettevdtluse arendamiseks:

soodustada mitmekulgset vaikeettevotlust kogu maakonnas;

toetada ettevotlus- ja tootmisalade kavandamist maakondlikku, piirkondlikesse ja
kohalikesse keskustesse;

ettevotlus- ja tootmisalad kavandada Uldplaneeringuga piirkondadesse, kus on olemas
vastav tehniline taristu. Véimalusel laiendada voi tihendada olemasolevaid tootmisalasid;

uute ettevotlusalade asukohtade kavandamisel eelistada logistiliste sGImede, voimalusel ka
raudtee lahedust;

soodustada kasutusest vélja jadnud hoonete kasutuselevottu ettevOtete rajamiseks;
arvestada keskkonnakaitseliste tingimustega;

olemasolevate ettevotlus- ja tootmissalade laiendamisel ning uute kavandamisel hinnata
tegevusega eeldatavalt kaasnevaid keskkonnamdjusid (mira, vélisbhusaaste, I16hn, valgus-
ja veereostus, jaatmeteke, liikluskoormus jne). Vajadusel rakendada leevendavaid
meetmeid, et Ulemé&&rased keskkonnahairingud ei ulatuks tootmisaladest véljapoole;

toetada riiklikult hajaasustuses paiknevate vaikeettevotete ja tootmistalude tehnilise taristu
(juurdepéésutee, veevarustus, kiire internet jms) véljaehitamist

Kavandatav tegevus on kooskdlas maakonnaplaneeringu pdhimdtetega — planeeringuala piirneb
olemasoleva tootmisalaga ning lahikonnas on olemas vastav tehniline taristu.



ERITINGIMUSED, UURINGUD, MOODISTUSED

e Geodeetiline alusplaan 1:500

KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE VAJADUS

Tulenevalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse 8 33 Ig 2 p 3 tuleb
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta
eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse 8 142 I6ike 1 punktis 1 voi 3
sétestatud juhul.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang, kus on analidsitud jargmisi vdimalikke planeeringualaga seotud keskkonnamdjusid:
pinnas, maa- ja loodusvarade kasutamine, jaatmeteke, pdhja- ja pinnavesi, 6hk, valgus, mira ja
vibratsioon, soojus, kiirgus, 16hn. Koostaja: Estonian, Latvian & Lithuanian Environment OU
(ELLE OU).

EELHINNANGU KOKKUVOTE

Labiviidud keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu pdhjal pole alust arvata, et
kavandataval tegevusel oleks piirkonnale olulist negatiivset moju.

Kavandatava tegevuse peamisteks negatiivseteks mdjudeks on ehitus- ning kasutusaegne mdira ja
heide vélisGhku.

Puudub vajadus antud detailplaneeringu kehtestamise kavatsuse puhul keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamiseks. Detailplaneeringu kehtestamise ja elluviimisega kaasnevad
vBimalikud keskkonnamdjud on lokaalse iseloomuga ning nende ennetamiseks ja valtimiseks on
olemas hdlpsalt rakendatavad meetmed.

Kavandatava tegevuse alal on osaliselt looduslik rohumaa, osaliselt kaetud puittaimestikuga. Ala
ei ole rohevorgustiku osa.

Planeeringuala on Uldplaneeringu kohaselt méetdostusmaa, ala muutmine tootmismaaks eeldab
uldplaneeringu muudatust. Planeeringualal asub Selja kruusakarjaari maeeraldis, millele on
valjastatud kaevandamisluba. Kaevandustegevust olemasolevas olukorras ei toimu.
Kaevandusalale ei ole planeeritud ehitisi, ala kasutatakse saematerjali ladustamiskohana. Kuna
kaevandusalale ei rajata pusivaid hooneid, tagatakse vdimalus tulevikus maavara vajadusel
kasutusele votta.

SEISUKOHAD PLANEERINGU LAHENDUSE OSAS

e Madrata Pontsi kinnistule ehitusdigus saeveski hoone, kuivati, vahemalt kahe PVC laohalli
ja katlamaja ehitamiseks. Kavandatav tegevus ei tohi olla kdrval asuvate elamualade
suhtes hairiva mdjuga (mura, tolm, valgusreostus, 16hn, suits jms.)

e Veevarustus lahendada Saeveski kinnistu puurkaevu baasil.

¢ Reoveed puhastatakse lokaalselt.

e Elektriga liitumiseks kiisida Elektrilevi OU-It tehnilised tingimused.

e Sidetrassiga liitumiseks kusida teenusepakkujalt tehnilised tingimused.



e Planeeringus késitleda koérgematele planeeringutele vastavust ning planeeringulahendus
siduda kontaktalas paiknevate teiste planeeringutega.

e Ristumiskoht projekteerida riigiteele nr 5 km 21,305. Lubatud on ainult Pdntsi Kinnistult
valjasoit riigiteele. Riigiteelt parem- ja vasakpdtrded Pontsi kinnistule ei ole lubatud ning
vastav liikluskorraldus peab olema selgelt lahendatud.

e Olemasolevad ristumiskohad km 21,210 (Pontsi kinnistu) ja km 21,480 (Saetddstuse
kinnistu, katastritunnusega 80901:001:0320) tuleb likvideerida, et ei tekiks
ristumiskohtade vahekauguse ja arvu vastuolu digusaktidega. Likvideeritavate
ristumiskohtade puhul taastada riigitee katte markeeringud, teepeenarad, Kkraavitus ja
haljasala.

e Planeerida eluhoonete poolsele alale kdérgema taimestikuga haljastust, mis visuaalse
barjadrina mirast péhjustatud hairingut vahendab, seejuures on minimaalseks puhverala
laiuseks 25 m.

e Parkimine lahendada oma kinnistul. Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843
Linnaténavad.

e Planeeringu joonistel néidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad
tehnovorgud ja muu taristu.

e Planeeringus kasitleda ning ndidata joonistel planeeringuala sademevee &drajuhtimise
lahendus.

¢ Naha ette meetmed valgusreostuse véltimiseks, nagu suunatud valgustuse kasutamine.

e Detailplaneeringuga seonduv tuleohutus lahendada vastavuses kehtivale seadusandlusele.

¢ Planeeringus madrata ehitusjarjekorrad. Arendusega seotud teed ja trassid tuleb rajada enne
planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist.

e Detailplaneeringu koostamisel hinnata selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid.

KOOSTAMISE PROTSESS

e Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Tori Vallavalitsus

o Detailplaneeringu algatab ja kehtestab Tori Vallavolikogu

e Detailplaneering komplekteerida kahes eksemplaris paberkandjal ja Uiks eksemplar CD-l.

e Haldusleping enne kehtestamist.

e Detailplaneering peab kehtestamiseks esitamisel vastama riigihalduse ministri 17.10.2019
madrusele nr 50 “Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded*.

KOOSTOO

o Pé&steamet

o Keskkonnaamet

e Transpordiamet

e Maa-amet

e Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ameti



KAASAMINE

Piirinaabrid ja puudutatud isikud
Elektrilevi OU

Telia Eesti AS
Rahandusministeerium

Seadusest tulenevad kooskdlastused tuleb saavutada enne detailplaneeringu vastuvotmist. Tori
Vallavalitsusel on 6Gigus kooskdlastuste vajadust ja lahteseisukohti tdpsustada ja tdiendada
detailplaneeringu menetlemisel.

Planeeringu koostamisse kaasatakse isikud, kelle Gigusi ning huve planeering v3ib puudutada ja
isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.

AJAKAVA

KSH eelhinnangu koostamine ja KSH vajalikkuse kohta asjaomastelt asutustelt
seisukohtade kusimine, vajadusel tdiendamine: tks kuni kaks kuud.

Detailplaneeringu algatamine ja KSH mittealgatamine, sellest teatamine: tiks kuu.
Planeeringulahenduse sisuline koostamine ja lahendusvariantide avalik tutvustamine
(eskiislahendus): kolm kuud.

Planeeringu kooskdlastamine ja arvamuse kusimine: kolm kuud.

Planeeringu vastuvdtmine ja avalikust valjapanekust teatamine: kaks kuud.

Planeeringu avalik véljapanek ja arutelu, jarelevalve: kaks kuni kolm kuud.

Planeeringu komplekteerimine, materjalide esitamine, planeeringu kehtestamine ja sellest
teatamine: kaks kuud.

PlanS 8 139 I8ike 2 alusel tehakse detailplaneeringu kehtestamise voi kehtestamata jatmise
otsus hiljemalt kolme aasta méddumisel detailplaneeringu algatamisest arvates.

Lahteseisukohad kehtivad kaks aastat detailplaneeringu algatamisest. Vajadusel tdpsustab
vallavalitsus lahteseisukohti protsessi kestel.

Koostas:
Piret Kallas
planeerimisspetsialist



